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1. Engenharia Diagnostica

1Z2Z0O

1.2. Ferramentas

v Defini as ferramentas que possibilitam;
v’ constatar;
v' analisar;
v’ atestar;
v’ Apurar.

Obs.: tratar proativamente a verdade do fato.
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1.3. Ferramentas
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1.4. Ferramentas

1.4.1. Vistoria;
1.4.2. Inspecao;
1.4.3. Auditoria;
1.4.4. Pericia;

DN N N NN

1.4.5. Consultoria.



1. Engenharia Diagnostica

1Z2Z0O

1.4. Ferramentas

v Arte de criar acGes proativas;

v' AcOes através dos diagnosticos;

v Progndsticos (indicios, processo futuro);
v’ Prescricfes técnicas;

v Visa qualidade total da edificacao;

v’ Utilizacdo das ferramentas de diagnésticos.
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1.4.1.
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Engenharia Diagnostica

Vistoria em Edificacéo:

Constatacao técnica de determinado fato;

Exame circunstanciado;

Descricao Minuciosa elementos que o constituem;
Condicdo ou direito relativo a uma edificacao;
Sem indagacé&o das causa que a motivaram;

Mediante verificac&o "in loco”.
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1.4.2. Inspecéo em Edificacao:

v" Analise técnica de fato;
v' Condicao ou direito relativo a uma edificacao;

v' Base em informacgdes e na experiéncia do Engenheiro Diagndstico.
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1.4.3. Auditoria em Edificacéao:

v O atestamento técnico ou nao;
v Conformidade de um fato;

v' Condicao ou direito relativo a uma edificacdo, Normas, etc.
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1.4.4. Periciaem Edificacao:

v' Determinacao da origem;
v' Através da apuracao das causas que o motivaram um evento;
v' Causa e mecanismo de acao de um fato, ou efeito;

v' Evento ou assercao de direitos;
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1.4.5.

Consultoria em Edificacao:

v' Determinacgao da origem e suas causas;
v" Prescricao técnica;

v A respeito de um fato;

v' Condicao ou direito relativo o uma edificacao.
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2.1. Edificacbes

CREA-SP %

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA
E AGRONOMIA DE SAO PAULO

ENGENHARIA DIAGNOSTICA
EM EDIFICACOES

SINTOMATOLOGIA —

ETIOLOGIA

TERAPEUTICA

v
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CONSULTORIA

PERICIA

v  |AUDITORIA |

v INSPECAO
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2.2. Sintomatologia Técnica da Edificacao:

v' Constatacdes e analises dos sintomas;
v' Condicdes fisicas das anomalias construtivas;

v" Falhas de manutencao.
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2.3. Etiologia Técnica da Edificacao:

v' Determinacdao dos efeitos, origens, causas, mecanismos de acdo, agentes e

fatores de agravamento das anomalias construtivos e falhas de manutencao.
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2.4. Terapéutica da Edificacao:

v' Estudos das reparacfes das anomalias construtivas e falhas de manutencéo.
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2.5. Patologia da Edificacéo:

v' Estudo que se ocupa da natureza e das modificacdes das condicdes fisicas e/ou
funcionais produzidas pelas anomalias construtivos e falhas de manutencéo,

através de auditorias, pericias e ensaios técnicos.
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2.6. Anamnese Técnica da Edificacao:

v' Dados coletados sobre uma obra ou edificacao;

v' Identificar o inicio e evolucdo da anomalia construtiva ou possivel falha de

manutencao;

v’ Histdrico desde a concepcédo do projeto até a data da vistoria ou Inspecao.
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2.7. Diagnostico Técnico da Edificacao:

v' Determinacao e indicacdo das anomalias construtivas e as possiveis falhas de

manutencao;

v' Uso mediante auditorias, ensaios laboratoriais e pericias.
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2.8. Prognostico Técnico da Edificacao:

v' Indicacdo das ocorréncias vindouras (evolucdo) nas anomalias construtivas e

falhas de manutencdo em consonancia,

v' Correspondente prescricao da consultoria técnica.
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2.9. Prescricdo Técnica da Edificacao:

v' Indicacdo dos reparos das anomalias construtivas e falhas de manutencdo por

meio da consultoria.
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3.0. Vistorias na Construcéao Civil — Conceitos e Métodos:
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Fig. 1- Distribuicao das reclamacoes mais frequentes
(Fonte: Folha de SP, 17/04/2005).
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3.0.1. Deficiéncias observadas na solucao de conflitos:

Reivindicar um direito;

Responder a uma reivindicacéao;

Reunir todas informacdes possiveis e estuda-las tecnicamente;
Deixar de lado as visdes (tendenciosas);

Despreparo dos envolvidos (falta de visdo técnica);

Tratar 0os assuntos técnicos com emocao;

Falta de embasamento;

Divergéncia quanto a solucédo dos danos;

DN N N N Y N O N

Divergéncias quanto a extensao dos danos.
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3.0.2. Exemplo : Correcao de trincas geradas por escavacao em
terreno vizinho:

v'  Em uma demanda judicial, os autores ingressaram com pedido de indenizacdo
pelos danos materiais causados por escavacdes ocorridas no terreno do réu, por

ocasido da construcao da residéncia deste ultimo.

v'As partes nao divergiam quanto a existéncia dos danos: ambos reconheciam que
as obras no imovel do requerido ocasionaram danos ao imovel dos autores. No
entanto, as solucdes propostas para reparar os danos, e por decorréncia 0s
custos a elas associados, variavam dentro de uma ampla faixa de possibilidades e

valores.

v' Divergéncias quanto a extensdao dos danos: Também sdao comuns na
construcao civil litigios originados da falta de concordancia entre as partes no que
se refere a extensdo dos danos materiais. Nesse sentido, ou se verifica uma
superestimativa dos danos ocasionados pela parte adversa ou entdo uma

23
subestimativa dos danos causados pela propria
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3.0.3. Exemplo : Um exemplo de discordancia quanto a extensao dos
danos é apresentado - Supostos danos provocados por shopping.

v' empreendimento da cidade de Sao Pauto como réu e uma senhora proprietaria de

um imovel vizinho como autora.

v' A requerente pleiteava em juizo uma indenizacdo de 24 milhdes de reais por
supostos danos causados pelas obras de um estacionamento no subsolo do

empreendimento.

v' A requerente alegava que o desvio de um cérrego que atravessava o centro de
compras teria feito o imovel da mesma ceder, provocando uma infinidade de

rachaduras, queda parcial do beirai e afundamento do piso da sala.

v' Por sua vez\ a administracdo do empreendimento alegava que vistorias prévias
contratadas junto a uma empresa especializada ja mostravam a existéncia de

trincas no imoével, mesmo antes do inicio das obras.

v’ empresa ré admitiu que as obras causaram alguns danos no imovel, porém
aceitava pagar somente 24 mil reais, ou seja um milésimo do valor pleiteado pela 24

autora.
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3.1. Caracteristicas:
> | ANAMNESE |
CARACTERISTICAS, . o
INFORMACOES E | * | CONSTATAGOES |
CONDICOES FISICAS
» | ANALISES ]
VISTORIAS E INSPEGOES
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3.2.

Anomalias e Falhas:

ANOMALIAS E FALHAS!|

' AUDITORIAS E PERICIAS

v

>

-
CREA-SP %
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA
E AGRONOMIA DE SAO PAULO .

|EFEITOS |

| ORIGENS |

CAUSAS |

| AGENTES |

| MECANISMOS

FATORES DE
AGRAVAMENTO
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3.3. Vistorias:

v' As vistorias permitem que um fato relativo a um bem seja constatado e "perpetuado

constituindo-se em referéncia das mais relevantes para eventuais apuracoes futuras.
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3.4.

Vistorias na construcao civil:

v' Segundo a NBR 14653-1 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
vistoria é a "constatacao local de fatos, mediante observacdes criteriosas em um

bem e nos elementos e condi¢cbes que o constituem ou o influenciam®,;

v Glossario de Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de Avaliacdes do IBAPE -
Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia conceitua vistoria como
"constatacao de um fato em imével, mediante exame circunstanciado e descricao
minuciosa dos elementos que o constituem, objetivando sua avaliagcdo ou parecer

sobre o mesmo".
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3.5. Pontos mais relevantes das definicOes sao os seguintes:

1°- Avistoria visa a constatacao técnica de um fato;
2°- Essa constatacéo se da in-loco;

3°- Essa constatacao deve ser criteriosa;

D N NI NN

4°- Objetiva elementos ou condi¢cdes que caracterizam ou influenciam um bem.
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3.7. Pontos mais relevantes das definicOes sao os seguintes:

RETRATO FIEL E
VERDADEIRO DO BEM

REFERENCIA PARA
EVENTUAL APURAGAO
FUTURA

30
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3.8. Pontos mais relevantes das definicOes sao os seguintes:

REFERENCIA PARA
O FUTURO

.... !l “-‘,'? ".5-

SI1TH 1 ACAD
}‘_L:- L ..;u\.:-_‘.. a4
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3.9. Requisitos da vistoria:

v' Nao execucao de vistoria;
v' Execucao de vistoria por pessoa nao legalmente habilitada;
v' Execucao de vistoria por profissional inexperiente.

Compativel com
a Complexidade

Registro Momento Referéncia
de Oportuno

para o
Futuro

Situagao

Visao

32
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3.9.1. Visao:
v' Avisao é um atributo alcancado pela pratica do exercicio e ou pela experiencia;
v" Os elementos e o nivel de detalhe dependem da viséo do profissional;
v' Comum seguir um script pré definido.
v' Alterar in loco de acordo com a necessidade.

33
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3.9.1. Confiabilidade:

v A vistoria deve retratar a situacao atual com referencias nos registros fotograficos;

v' Confiabilidade, credibilidade, qualidade independéncia na apuracéo do profissional.

34
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3.9.1.

D N N N N N D N N N

Tipos de vistorias:

Vistorias de confrontantes de obras;

Vistorias especiais em obras;

Vistorias programadas de edificagdes;

Vistorias para comercializacéo de imoveis usados;
Vistorias para imoveis tocados;

Vistoria de entrega de imovel;

Vistoria de prazo final de garantia;

Vistoria periodicas;

Vistoria de constatacao de estagio de obra x cronograma,;
Vistoria de obras paralisadas.

35
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4.0. Vistoria de confrontante efetuada em momento inoportuno:

v Vistoria feita posteriormente ao momento oportuno.

v' A vistoria do imével vizinho a obra somente ocorreu durante o seu curso, apds a

execucao da etapa de escavacao do terreno.

v" Na vistoria foram constatadas diversas avarias no imével vizinho, porém, nao foi possivel
determinar de forma inquestionavel se as mesmas foram causadas pelo movimento de
terra efetuado na obra ou se eram pré-existentes, Esse caso ilustra a importancia de se

efetuar a vistoria de confrontantes antes do inicio da obra.
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4.1.

Normas:

Normas Técnicas de Procedimento
v Exigéncias para a elaboracao de servicos técnicos.

Normas Técnicas de Desempenho
v" Requisitos em funcao das exigéncias dos usuarios (habitabilidade, seguranca e
sustentabilidade).

Normas Técnicas de Especificacdo
v" Fixam as condi¢fes exigidas para a encomenda, producéo, fabricacdo e recebimento de
Insumos ou produtos.

Normas Técnicas de Métodos de Ensaio
v' Exigéncias técnicas para a realiza¢do dos ensaios.

Normas Técnicas de Padronizacao
v Uniformizacao das caracteristicas fisicas e quimicas dos insumos.

Normas Técnicas de Terminologia
v Especificam o vocabulario, objeto de um acordo comum, a ser utilizado em uma norma
Oou em uma série de normas.

Normas Técnicas de Classificacéo
v" Objetivam classificar de forma sistematica os insumos e produtos empregados nas
atividades produtivas.
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4.2. Obrigatoriedade no atendimento a Normas

“As normas visam o beneficio a sociedade, portanto, sao instrumentos de

meio para se atingir um determinado fim”,

b C)/CREASP ¥.°
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4.3. Obrigatoriedade no atendimento a Normas

"Do ponto de vista juridico, segundo o jurista Dr. Carlos Pinto Del Mar - 3B Seminario de
Normas Técnicas - Secovi/Sinduscon - Dez/2008, 'o atendimento as normas &€ uma

presuncao de regularidade’, ou seja:

v Se as normas tiverem sido obedecidas, ha presuncao de regularidade;
v Se as normas nao tiverem sido obedecidas, ha presuncao de irregularidade.
v’ Essa presuncao admite prova em contrario;

v Cabe a quem deixou de cumprir a norma o "6nus da prova”, ou provar o contrario.
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4.4, Norma Fixa Diretrizes

Classifica a sua natureza;

Instituem a terminologia, as convencgoes e as notacoes a serem utilizadas;
Define a metodologia basica aplicavel;

Estabelece os critérios a serem empregados nos trabalhos;

Prescreve diretriz para apresentacao de laudos e pareceres técnicos.

40
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6.1. Das Normas Técnicas

v' ABNT NBR 14.037 / 2011: Manual de Operacao, Uso e Manutencao das Edificacbes —
Conteudo e Recomendacdes para Elaboracao e Apresentacao.

v ABNT NBR 15.575 / 2013: Desempenho de Edificacdes.

v ABNT NBR 12.722 / 1992: Discriminacdo de Servicos para Construcdo de Edificios.
v ABNT NBR 5674/ 1999: Manutencao de edificacdes — Procedimentos.

v" Norma de vistoria de Vizinhanca — Procedimentos Basicos executivos IBAPE/2013.
v" Norma Cautelar IBAPE/ MG (2014).

v' Diretrizes Técnicas de Engenharia (2015/2016).
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CQNSEI.HO REGIONAL DE ENGENHARIA
E AGRONOMIA DE SAO PAULO

7. Definicoes

ClassificagOes na Vistoria

ANOMALIA: Irregularidade, anormalidade, excecdo a regra.

AREA DE INFLUENCIA DO CANTEIRO DE OBRA - Perimetro dentro do qual estdo contidos os iméveis que, por orientacdo de profissional

competente e por definicdo do Contratante, serdo vistoriados e descritos no laudo.

CONFORMIDADE - Atendimento a padrées estabelecidos, tais como: projetos e memoriais descritivos; procedimentos executivos e de qualidade;

boletins técnicos de produtos e procedimentos; dados de fabricantes de produtos / sistema / equipamentos / maquinas; hormas técnicas.

DANO - Ofensa ou diminui¢éo do patrimdénio material de alguém.
DECREPITUDE - Depreciagdo de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em consequéncia de sua utilizagéo, desgaste e manutencao

normal.
DEFEITO - Anomalia que pode causar danos efetivos ou representar ameaga potencial de afetar a satde ou a seguranga do dono ou consumidor,
decorrente de falhas do projeto ou execug¢édo de um produto ou servi¢o, ou ainda, de informagéo incorreta ou inadequada de sua utilizag&o ou

manutencao.

DEGRADACAO - Desgaste dos componentes e sistemas das edificaces em decorréncia do efeito do transcurso do tempo, uso e interferéncias do

meio.
DETERIORACAO - Perda precoce de desempenho de elemento ou sistema construtivo.
ESTADO DE CONSERVACAO - Situacéo fisica de um bem em decorréncia de sua idade e condicdes de manutencao.

FALHA - Anomalia caracterizada pela perda precoce de desempenho de elementos e sistemas construtivos com origem na Manutencdo, Operacao
e Uso.
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CQNSEI.HO REGIONAL DE ENGENHARIA
E AGRONOMIA DE SAO PAULO

7. Definicoes

ClassificagOes na Vistoria

IDADE ESTIMADA - Idade atribuida ao bem considerando sua utilizagéo, estado de conservagéo, partido arquitetdnico e outras caracteristicas

relevantes.

NIVEL DA VISTORIA - Caracteristica que define a complexidade, o detalhamento e a abrangéncia do trabalho. PADRAO CONSTRUTIVO

Qualidade das benfeitorias em funcao das especificacfes dos projetos, materiais e mao de obra efetivamente utilizados na construcao.

USO - Finalidade da utilizagdo do imével (residencial, comercial, industrial e outras).

VICIO - Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servigos, ou os tornam inadequados aos fins a que se destinam, causando
transtornos ou prejuizos materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou de execugéo, ou ainda da informacao defeituosa sobre
sua utilizacao.

VISTORIA DE VIZINHANCA - Constatagdo mediante exame circunstanciado dos iméveis localizados na &rea de abrangéncia de um canteiro de
obra com o proposito de caracterizar tipologia, estado de conservacao, padrao construtivo, idade estimada e eventuais anomalias e falhas, ou

outras caracteristicas importantes, constatadas nas edificagcdes e demais benfeitorias.

VISTORIA - Constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descricao minuciosa dos elementos que o constituem, sem a indagacgéo

das causas que o motivaram.

TIPOLOGIA - Classificagao baseada nas caracteristicas arquitetonicas do imodvel vistoriado e nas definicdes contidas nos Estudos de Edificacdes

de Imdveis Urbanos de Sao Paulo.
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7.3. ClassificacOes das patologias na engenharia diagnostica
As anomalias podem ser classificadas em:
v Endogena
- Originaria da propria edificacao.
v Exdgena
- Originaria de fatores externos a edificacao.
v Natural
- Originaria de fendmenos da natureza.
v Funcional

- Originaria do uso.
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A, Requisitos

Os requisitos de uma pericia serdo condicionados a abrangéncia das investigacoes;
Confiabilidade das informacGes Obtidas;

A qualidade das analises técnicas efetuadas;

Quanto & metodologia empregada;

Quanto aos dados, informac6es e documentos levantados ou constatados:

N N N N N

Quanto ao tratamento dos elementos coletados e trazidos ao laudo ou parecer.
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8.2. Requisitos Complementares

v' Caracterizacao da regiao;

v' Compreendendo;

v' Aspectos ligados a melhoramentos publicos;

v Equipamentos e servicos comunitarios;

v" Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local;
v' Caracterizacao do imovel e de seus elementos;

v' Terreno;

v’ Benfeitorias e acessorios;

v" Vistoria de todos objetos do parecer.

46



S . . . . N -a ,
& s Requisitos das Vistorias ICREA-SP '@@

1Z2Z0O

8.3. Subsidios Esclarecedores

Documentos adicionais poderao ser anexados, sempre que a natureza da pericia
assim o exigir, tais como:

v plantas, esquemas e diagramas de esclarecimento;

v' graficos ou croqui de avarias progressivas;

v' resultados de sondagens do terreno;

v' graficos de recalques;

v' memorias de calculo, resultados de ensaios nao destrutivos etc.;

v’ copias de escritura;

v' outros.
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8.4. Vistorias de confrontantes de obras

v' Estado de todos imoveis situados na regiao de influéncia primaria e/ou
secundaria de uma obra;

v' regiao de influéncia secundaria € aquela na qual existem imdveis e
logradouros que, muito embora nao sejam confinantes, sao susceptiveis de

sofrerem danos em decorréncia da obra.
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8.5. Area de influéncia:
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8.7. NBR 12722/1992:

v' "4,1 10.1 - "Toda vez que for necessario resguardar interesses as propriedades vizinhas a
obra (ou ao logradouro publico) a ser executada, seja em virtude do tipo das fundacoes a
executar, das escavacoes, aterros, sistemas de escoramento e estabilizacao, rebaixamento
de lencol d'agua, servicos provisorios ou definitivos a realizar, deve ser feita por profissional
especializado habilitado uma vistoria, da qual devem resultar os seguintes elementos:

v’ a) planta de localizacao de todas as edificacdes e logradouros confinantes, bem como de
todos os logradouros nao-confinantes, mas suscetiveis de sofrerem algum dano por efeito
da execucao da obra;

v b) relatdrio descritivo com todos os detalhes que se fizerem necessarios a cada caso, das
condicoes de fundacdo e estabilidade daquelas edificagbes e logradouros, além da

constatacao de defeitos ou danos porventura existentes nelas,"
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8.7. Diretrizes da vistoria:

DADOS GERAIS:

Imdvel a ser vistoriado: Sénior
Data limite para realizacdo da vistoria: Pleno

Data limite para apresentacdo do laudo: Coordenacéo campo e escritorio Janior

Contatos para agendamento:

ITENS PARA ESPECIFICAGAO

Participacao de consultores especializa-

item Descricao s/n dos — especificar
o Especifico — qual? Sénior
Geral o
< eno
Caracterizacao temporal Lot Execucao dos trabalhos de campo [——
ios e escritorio ]
C:aracteri'zacéo de ocorréncias Especificar a ocorréncia/duragao Pamcipacao de consultores especializa~
nao-continuas (plantéo) do plantao d i
Investigacao com destrui¢ao Especificar — OS. ~ Espediiicar -
Extracao de amostras para Especificar ART - Anotagao de Responsabili- | Indicar contratante (razao social)
ensaios dade Técnica.
Indicar tipo, precisdo, sequéncia e N :
outros dados (dimensdes, cor, tempera- egativo
Medicoes tura, dureza, umidade, pressao, poten- Tipo de fotos Negativo digitalizado
ciais, teores, aberturas, vazoes, volumes, Diaital
velocidades, inclinagdes etc) igna
Laudo com ciéncia de Especificar Copias preto e branco
3 evetides Copias coloridas
Geral, com textos indicando locais de . ) T
. . ocorréncia quando h repetices Quantidade de vias do laudo Originais
Caracterizagao fotografica - . .
Detalhada, mostrando todos os locais Copias autenticadas
onde ha repeticdes
Quantidade pré-definida CD-ROM/DVD
S Sem limite pré-estabelecido, definido Registro em cartério Especificar
conforme necessidade em campo Ensaios Tecnolégicos Especificar
Aéreas, a partir de helicopteros ou aviao T d . 5 E i
Indicando local aproximado de ocorrén- estes de equipamentos e Insta- | Especificar
Croquis Cia e pontos de obtengao das fotos lacées
NG O e othe C¥o Gug 1O Verificagéo de conformidade de | Especificar
Indicando local exato da ocorréncia e . -
Plantas pontos de obtencao das fotos projetos @ Wémonals —
Indicando pontos de obtengao das fotos Outros requisitos Especnfucar
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9.1. Obrigatoriedade:

‘AGO./1992 ‘ NBR 1 2722

Discriminacaode servicos para
construcaode edificios

ABNT-Associacao
Brasileira de
Normas Técnicas

Sede:

RiodeJaneiro
Av.TrezedeMaio, 13-28°andar
CEP 20003 - Caixa Postal 1680
RiodeJaneiro-RJ

Tel.:PABX (021) 210-3122 :
Telex: (021) 34333 ABNT- BR Procedimento
EnderecoTelegrafico:
NORMATECNICA - -

Origem: Projeto NB-144/67

CB-02 - Comité Brasileiro de Construcédo Civil
CE-02:002.05-Comissdo de Estudo de Discriminacdo de Servicos para Construcio
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9.2. NBR 12.722 - Fase de estudos preliminares:

v Esta Norma discrimina 0s servicos técnicos necessarios a elaboracdo de
planejamento, projetos, fiscalizacdo e conducao das construcOes, destinados
especialmente as edificagcdes de propriedade publica ou privada, residenciais,

comerciais, industriais ou agricolas.
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9.3. NBR 7678 - Seguranca na execucao de obras e
servi¢cos de construcgao:

v Esta Norma fixa as condicdes exigiveis de seguranca e higiene em obras e
servicos de construgcdo e os procedimentos e medidas, de carater individual e

coletivo, para manutencao dessas condi¢cbes na execucao de tarefas especificas.
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9.4. Norma IBAPE 2013, as vistorias cautelares:

v' Preconiza que deve ser feito um levantamento minucioso e completo da area
do canteiro de obras e imediacOes, para verificar se existem, entre outros

iméveis com fragilidades e que possam sofrem influéncia das obras vizinhanca.
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zzo  Diagnostica nas Etapas Construtivas

10.1. Vistorias de Vizinhanca (Cautelares):

A partir de 1970;

Toda e qualquer obra;

Analise dos projetos, estrutural e planialtimétrico, demais necessidades;
Area de influencia do canteiro de obras;

Analise das as influéncias nas edificacGes (primaria secundaria e terciaria);
Analise do nivel de detalhamento.

Finalidade de preservar as partes;

Deve ser imparcial,

DN N N N Y N O N

Analise das as influéncias nas edificacoes.
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10.2. O que é Vistoria de Cautelar de Vizinhanca:

v' Modalidade da engenharia que tem como objetivo a realizacdo do relatério Técnico de

vistoria dos imoveis situados ao entorno de futuras obras;
v" Registrar e cadastrar a situacao real e atual do imovel vistoriado;
Identificar as fragilidades das construgcdes confrontantes;

v" Deve ser no periodo anterior a execucao da obra.
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10.3. Qual a finalidade da Vistoria Cautelar de vizinhanca?

D N N NN

Proteger ambas as partes, construtora ou incorporadora;
Deve ser elaborado um relatério imparcial;
Deve ser elaborado um Relatorio Técnico de Vistoria Cautelar;

Deve ser levado em consideracdo o estado de conservacdo da edificacao

vistoriada em peridio anterior e posterior a realizacéo.
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10.4. Nivel de Classificacao da Vistoria quanto ao detalhamento:

v" Trés Niveis:

v" Nivel 1 = Escopo basico - Grandes canteiros de obras (numero elevado);
Nivel 2 = Escopo intermediario - Deve Contemplar uma descricao Basica e
objetiva do objeto vistorias, anomalias e falhas; tipologia padrao construtivos,

fotos, raio de vistoria pode ser limitada a influencia direta do canteiro de obra;

v Nivel 3 = Escopo “detalhado” Deve contemplar todos os elementos
relacionados no Nivel 2 e também apresentar uma completa caracterizacao

dos sistemas construtivos relacao de detalhamento.
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zzo  Diagnostica nas Etapas Construtivas

10.4.1. Nivel da Vistoria:

v' Trés Niveis:
v" Nivel 1 = Escopo basico - Grandes canteiros de obras (numero elevado),
podem ser admitidos caracterizagcbes externas com indicacdes de fragilidade
e risco; é aplicavel as vistorias de grandes canteiros quando o numero de
iImdveis existentes na area de influéncia da obra seja muito elevado. Nesses
casos, podem se admitidas apenas as caracterizagcbes externas com

indicacao de eventuais sinais de fragilidade e risco.
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10.4.2. Nivel da Vistoria:

v" Trés Niveis:

v

AN N RN

Nivel 2 = Escopo intermediario - Deve Contemplar uma descricao Basica e
objetiva do objeto vistorias, anomalias e falhas; tipologia padrao construtivos,
fotos, raio de vistoria pode ser limitada a influencia direta do canteiro de obra;

deve contemplar uma descricdo basica e objetiva do objeto vistoriado, das

anomalias e falhas constatadas e uma ilustracdo fotografica suficiente para

caracterizar:

* Tipologia

» Padrao Construtivo

 Estado de Conservacéao

« Anomalias e falhas existentes

.O raio de vistoria pode ser limitado a area de influéncia do canteiro de obra.
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10.4.3. Nivel da Vistoria:

v' Trés Niveis:

v Nivel 3 = Escopo “detalhado” Deve contemplar todos os elementos
relacionados no Nivel 2 e também apresentar uma completa caracterizacao
dos sistemas construtivos relacao de detalhamento deve contemplar todos os
elementos relacionados no Nivel 2 e também apresentar uma completa
caracterizacdo de revestimentos de piso, parede e forro, esquadrias e
elementos aderidos que sejam significativos, além de todos os elementos
construtivos que possam ser relevantes para uma completa descricao do
imoével.

v' O raio de vistoria esta relacionado a influéncia da obra, levando em

consideracao a

v expertise do profissional, sendo considerado inclusive os o fluxo de veiculos 64
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zzo  Diagnostica nas Etapas Construtivas

10.5. Exemplos:

Identificacao do Solicitante;

Localizagdo com Croquis (Local, Cidade, Bairro, Logradouro, CEP);
Descricdo Técnica do objeto;

Tipologia do padrao construtivos;

Uso;

ldade estimada,

Nivel do terreno e em relacéo ao canteiro de obras;
Diretrizes e procedimentos adotados;
Caracterizacao de anomalias observadas;

Data da diligencia;

Relatério fotografico;

Situacéo do canteiro;

L X X X X < X X < X X X

Assinatura do profissional.
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10.9. Detalhamento dos Servicos - Contratacao

SN NN

Cabera ao contratante a determinacéo dos enderecos a serem vistoriados;

Sem prejuizo de eventual levantamento orientativo preliminar do contratado (previamente

realizado para formulacdo da proposta técnica comercial,
Estudo de impacto;

Recomenda-se que o incorporador/construtor promova o informe prévio sobre a

necessidade da permisséo das vistorias aos vizinhos;

Iméveis eventualmente impedidos de vistoria deverdo ser remunerados, a titulo de
custeio dos servicos para levantamento de dados, visitas ao local e contatos com os
permissionarios das vistorias; Nao serdo verificados quaisquer projetos executivos,

devendo o responsavel;

Técnico pela futura construcdo promover os estudos necessarios para evitar
Eventuais incompatibilizacdes dos sistemas construtivos com as edificacdes
Existentes no entorno, em especial com as fundacgdes circunvizinhas, mediante

Parecer técnico de consultores especialistas.
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10.10. Vistoria — Diretrizes e Método

S N N N N N

ldentificac&o dos imodveis a serem vistoriados:;
Emissao das correspondéncias:;

Identificac&o das patologias.

Vistorias — procedimentos;

Identificacdo das anomalias;

Classificacéo do estado de conservacao;

Classificagcéo quanto ao grau de impacto e probabilidade de ocorréncia.
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